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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,4,5,6,7 a
Zmény ¢. 9

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1,
2,3,6,7,8,9,10,11,12a 14

URP Uzemni rozvojovy plén

k. u Katastralni uzemi

stavebni zakon Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist

vyhlaska ¢. 157/2024
Sh.

Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu

oUAP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Brandys nad
Labem-Stara Boleslav ve znéni jejich 6. Uplné aktualizace z roku 2024
kUAP Uzemné analytické podklady Sttedoceského kraje ve znéni jejich 5. Gplné

aktualizace

Uzemni plan obce, UPO

Uzemni plan obce Kli¢any

uPD

Uzemné planovaci dokumentace obce Kli¢any (Uzemni plan, PUR, ZUR)

USES

Uzemni systém ekologické stability

Zprava o uplatiiovani

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu obce Kli¢any

UsK

Uzemni studie krajiny obce s roziifenou plsobnosti Brandys nad Labem-
Stard Boleslav



uvob

Zprava o uplatriovani Uzemniho planu obce Kli¢any ve znéni jeho zmén €. 1, €. 2, (€. 3) a &. 4 (dale jen
»Zprava o uplatriovani“) se zpracovava na zakladé ustanoveni § 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, a vyhlasky ¢. 157/2024, o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Uzemni plan obce Kli¢any (dale jen ,Uzemni plan obce) byl schvélen obecné zavaznou vyhlaskou pod
€.j. 2411 ze dne 24. 11. 1998, ucinnosti nabyl dne 10. 12. 1998.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Klicany (dale jen ,Zména &. 1), zpracovana na zakladé zadani
schvaleného dne 1. 12. 2006, byla vydana opatfenim obecné povahy, které nabylo Ucinnosti dne 24. 7.
2008.

Zména &. 2 Uzemniho planu obce Klicany (déle jen ,Zména &. 2“), zpracovana na zakladé zadani
schvaleného dne 1. 8. 2004, byla schvalena obecné zavaznou vyhlaskou, ktera nabyla Ucinnosti 3. 2.
2005.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Kli¢any (dale jen ,Zména €. 3“) byla zpracovana na zakladé zadani
schvaleného dne 4. 12. 2006. Neni zaregistrovana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti na Ministerstvu
pro mistni rozvoj. Dle podkladi stavebniho Ufadu v Odolene Vodé a Gfadu Gzemniho planovani Zména
¢. 3 nabyla Ucinnosti dne 22. 1. 2008. Na pracovisti Uradu uzemniho planovani je k dispozici textova
¢ast zmény potvrzena razitky a podpisy obce, pofizovatele a zpracovatele.

Zména €. 4 Uzemniho planu obce Klicany (dale jen ,Zména &. 4“), zpracovana na zakladé zaddni
schvéleného dne 10. 12. 2009, byla vydana opatfenim obecné povahy, které nabylo ucéinnosti dne 4. 1.
2011.

Uzemni plan a jeho Zmény ¢&. 1, 2, (3), 4 spole¢né s vydanym regulaénim planem tvofi platnou tzemné
planovaci dokumentaci obce Klicany (dale jen ,,UPD“). Tato Zprdva o uplatiiovani vyhodnocuje
uplatfiovani UPD v uplynulém obdobi od doby vydani Uzemniho planu.

| / schviéleni zadani nabyti Gc¢innosti poftizovatel zpracovatel
Uzemni plan . e
b 1.3.1995 10.12. 1998 Obec Klicany Ing. arch. Milan Cernik
obce
_— Y Ing. arch. Ladislav Komrska
Zména¢c. 1 1.12. 2006 1.5.2008 Obec Klicany ] .y ~
architektonicky ateliér
_— Y Ing. arch. Ladislav Komrska
Zména €. 2 1. 8.2004 3.2.2005 Obec Klicany ] .y ~
architektonicky ateliér
_— , . , Ing. arch. Ladislav Komrska
Zménac. 3 neni zaregistrovano . L, L
architektonicky ateliér
_ - Ing. arch. Ladislav Komrska
Zménac. 4 10. 12. 2009 4.1.2011 Obec Klicany . L
architektonicky ateliér
Regulacni plan 30. 7. 2015 31.1.2016 Obec Klicany Ing. arch. Karel Manda

Tabulka 1: UPD obce Kli¢any; zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Tato Zprava o uplatriovani Uzemniho planu obce Kli¢any vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho
zakona. Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil pofizovatel izemniho planu Kli¢any ve spolupraci s



ur¢enym zastupitelem, kterym je pan Vaclav Novacek, starosta obce, ke zpracovani zpravy o jeho
uplatfiovani v uplynulém obdobi (déle také jen ,Zprava“).

Tato Zprava obsahuje navrh zadani uzemniho planu.

A. VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Za dobu platnosti Uzemniho planu obce byly zmé&nény podminky, dle kterych byl Gzemni plan vydan.
Jedna se o0 zménu pravnich predpis(, tj. stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek.

v

Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost zakon ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a nasledné vstoupil v platnost a nabyl Ucinnosti novy
stavebni zakon ¢. 283/2021 Sh. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,stavebni
zakon“), a jeho provadéci vyhlagky. Platny Uzemni plan obce Kli¢any neni zpracovan v jednotném

standardu vybranych ¢asti Gzemniho planu, a neni v souladu s aktudlnimi pravnimi predpisy.

V dobé od nabyti U¢innosti Uzemniho planu obce byla dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢&. 929 Vlady CR
schvalena Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Nasledné probéhla i jeji Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 a zména & 9. Pozadavky plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmény ¢. 9 musi byt zapracovany do UPD obce.

Dne 19.12.2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Nasledné byla vydana jejich aktualizace¢. 1, 2, 3,6, 7, 8, 9, 10,
11, 12 a 14. Pozadavky plynouci ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace
¢.1,2,3,6,7,8,9,10, 11, 12 a 14 musi byt zapracovany do UPD obce.

Vlada Ceské republiky vydala usnesenim €. 581 dne 28.08.2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s §
20 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, formou opatreni
obecné povahy, Uzemni rozvojovy plan.

Usnesenim ¢. 011-34/2024/ZK schvdlilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 27.05.2024 Koncepci
rozvoje cyklistiky ve Stfedoceském kraji na obdobi 2024 — 2030.

Zpracovany a aktualizovany byly Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plisobnosti Brandys
nad Labem-Stard Boleslav. V roce 2024 probéhla zatim posledni 6. Uplna aktualizace.

Dne 23.10.2019 byla schvalena moinost vyuZiti Uzemni studie krajiny pro spravni Uzemi obce
s rozsifenou pUsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

Pozemkové Upravy pro katastralni uzemi Klicany nebyly k datu zpracovani zpravy o uplatfiovani
zahajeny.

Uzemni pldn obce byl zpracovén ve smyslu pavodni platné legislativy, tedy jiz neplatného stavebniho
zdkona a vyhlasek platnych v dobé zpracovani. Jedna se o Uzemné planovaci dokumentaci dle § 322
stavebniho zakona, tedy Uzemni plan obce schvaleny pfede dnem 1. ledna 2007 a jeho platnost kon¢i
31. prosince 2028.

Uzemni pldn obce byl koordinovan a vyhotoven s ohledem na névaznost s obcemi Panenské Biezany,
Klecany, Vodochody (k. . Hostice u Vodochod) a Bast, které tésné sousedi s obci Klicany. Bylo vyfeSeno
zasobovani elektrickou energii, zadsobovani vodou, kapacity COV, podoba kanalizace. Likvidace
splaskovych vod je tedy zajiSténa i z ploch zastavitelnych — rozvojovych, a to pfevdiné formou
gravitacni kanalizace. Destova kanalizace ze staré zastavby je zalsténa do Hostického potoka, kde
ulohu retencnich nadrzi plni 3 rybnic¢ky. Vyrazné je vyuZivdno pfirodnich vsakovacich schopnosti
terénu. Plynofikace celého Uzemi obce vcéetné Casti rozvojovych probiha na zakladé jiz zpracovaného
generelu gazifikace.



Celkovou koncepci ptivodniho Uzemniho planu obce povaZujeme jiz za velmi zastaralou, v uréitych
mistech nereflektujici zmény v Gzemi. PGvodni stale platny Uzemni plan obce piedpokladal aktualizaéni
cyklus po péti letech, coz se nepodarilo dodrzet.

Uzemni plan v roce 1998 navrhoval rozdifeni tehdej$iho zastavéného Uzemi piedeviim formou
arondace okraji zastavby. Obec méla byt rozvijena s ohledem na prioritni funkci obytnou, tj.
dosahnout stabilizace poctu obyvatel s vytvafenim podminek pro postupné zvySovani poctu obyvatel
az k horni hranici 1500 obyvatel. V extravilanu obce byla navrhnuta stabilizace ploch zelené. Navrzeny
byly i skladebné prvky USES, u kterych by se nemélo dopustit jejich degradace neodbornymi zménami
¢i zasahy.

PouZité ¢lenéni urbanizovaného Uzemi z hlediska funkéniho vyuZiti se zda byt az pfilis podrobné, coz
ve vysledku omezuje flexibilitu rozhodovani v Uzemi. Pouzité pojmy jsou ¢asto matouci a nejasné
definované. Oznaceni jednotlivych ploch pismeny v Clanku 3 vyhlasky se li$i od oznaéeni stejnych ploch
v Clanku 6 téZe dokumentu. Je potieba sjednotit nazvoslovi celé textové, ale i grafické ¢asti UPD.

Uzemni plén stanovuje pro novostavby na Gzemi obce regulativy, které jsou v textové ¢asti Uzemniho
planu oznacené jako limity. Novostavby jsou rozdéleny na nizkopodlazni a stftedné podlazni zastavbu.
Pfesnéji uz ovsem neni specifikovdno, kde je jaky druh zastavby povolen. Celkové doporucujeme
nastavit regulativy funkéniho vyuZziti a prostorového usporadani zemi nové vzhledem k platnému
stavebnimu zakonu a novym provadécim vyhlaskam.

Uzemni plan v obci navrhl celkem 5 vefejné prospé$nych staveb. Konkrétné se jednalo o novou silniéni
spojku, bezbariérovou lavku pfes dalnici D8, roziiteni COV na pozemku parc. € 195/1, vystavbu
tratového rozvadéce Telecomu a realizaci nové trafostanice. Dle dostupnych podklad( se zd3, Ze zatim
neprobéhla ani jedna realizace. Je nutné proveérit moznosti realizace a potifebu téchto reseni, pfipadné
hledat uc¢innéjsi ¢i realizovatelnéjsi feSeni kazdodenni rekreace obyvatel a prostupnosti Uzemi.

Zmény &. 1, 2, (3), 4 doplfiuji pavodni Uzemni plan a neméni jeho zakladni principy €lenéni Gzemi na
funkéni plochy, plochy dzemniho systému ekologické stability ani zasady technického, dopravniho a
energetického vybaveni.

Zménou ¢. 1 se vymezila nova zastavitelna uzemi podél dalnice D8. Jedna se predevsim o plochy pro
komercni vyrobu a s tim souvisejici dvé okruzni ktizovatky. Zaroven se posunul lokalni biokoridor LBK
20 jiznim smérem. Tyto plochy zatim nebyly zastavény/realizovany. Takto vymezené plochy budou mit
velky vliv na uz tak kriticky pretizenou silnici 11/608. Doporuceni, jak fesit dopravni problémy od
zpracovatele Zmény ¢. 1 povaZujeme za nepouZitelné, protoZe neumoziuje pfijezd k dotéenym
plocham jinak nez skrz obci. Dopravni situace v centru obce je nednosnad, feSeni pomoci dopravnich
opatFeni napt. ve formé kiizovatek a pfechod( jsou pouze nouzové feseni. Cast centralniho prostoru
obce je znehodnocena a neni pfipravena na funkci silné zatizeného dopravniho koridoru. Vzhledem k
velikosti zastavitelnych ploch, a pfedevsim nedofeSené dopravni koncepci v oblasti, doporu¢ujeme
plochy vymezené Zménou €. 1 pfehodnotit.

Uzemni plan plivodné soustfedil rozvoj obce ptedeviim do oblasti okolo délnice D8 se zaméFenim na
vyrobni, skladové a dopravni plochy. Zménou €. 2 bylo navrZeno rozsahlé zastavitelné Uzemi navazujici
na zastavéné Gzemi na jihu obce, ¢imzZ byl porusen princip postupné arondace, ktery byl stanoven v
koncepci pdvodniho Uzemniho pldnu. Zména €. 2 tuto koncepci nerespektuje, ale zdsadné méni — je
tedy tfeba zakladni urbanistickou koncepci prehodnotit. Navrzené plochy pro bydleni byly doplnény o
navrh dopravni a technické infrastruktury, jejich? trasy byly pevné zaneseny do samotného Uzemniho
planu. Od schvaleni Zmény €. 2 aZ do vydani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére dne 27. 11. 2017,
opatfenim obecné povahy ¢. 1/2017, nebyly vymezené plochy vyuZity. S ohledem na rychlost pfiristku
bytG v Klicanech dle Ceského statistického Ufadu doporucujeme zvazit potfebu takto rozsahlych
zastavitelnych ploch a pfipadné je vyjmout (§ 133 odst. 3 stavebniho zakona).

Zménou ¢. 3 byla fesena lokalita navazujici na sousedni obec Vodochody podél silnice 111/2427. Lokalita
se nachazi na zapadé katastralniho Uzemi Kli¢any. Bylo rozsifeno zastavitelné uzemi na ukor nizké



zelené o pozemky parc. €. 250/3, 259/1, 259/4 a 259/6 v k.u. Kli¢any. Na zakladé smény pozemkdi se
sousedni obci Vodochody se pfipojilo nové zastavitelné uzemi k vychodni ¢asti sidla HoStice (Uzemni
¢ast obce Vodochody).

Lokalita feSena Zménou €. 4 se nachazi uvnitf urbanizovaného Gzemi. Smyslem této zmény bylo doplnit
Zménou ¢. 2 vymezené zastavitelné Uzemi o dalsi plochy pro bydleni a vytvofit tak celistvy obytny
urbanni prostor. Bylo zménéno funkéni vyuZiti dotéenych pozemki z ploch obéanské vybavenosti pro
Skoly a predskolni zafizeni na plochy pro bydleni (BM). Plochy ob¢anského vybaveni budou pro pftilehlé
rozsahlé plochy bydleni jisté potifeba, a proto opét doporucujeme provéfit zakladni koncepci rozvoje
obce a rozhodnout se, zda plochy obcanského vybaveni vymezovat samostatné nebo v plochach
smiSenych. Ve druhém pfipadé doporucujeme podminit vystavbu v plochdch smisenych dzemni studii
¢i regulacénim planem (v obou pripadech doplnéné o planovaci smlouvu), kde by bylo mozné vyresit
umisténi ob¢anského vybaveni i vefejnych prostranstvi a dopravni a technické infrastruktury. Podobné
jako u zastavitelnych ploch vymezenych Zménou €. 2 nebylo stale Uzemi zastavéno. Hodnotné prostory
a jejich ndvaznost jsou respektovany, prirozené tézisté obce — vefejny prostor pfi silnici 11/608 a naves
nejsou Zménou €. 4 dotceny.

Dne 31. 1. 2016 nabyl opatfenim obecné povahy Ucinnosti regulaéni plan pro lokalitu 18. Ten pro oblast
urcil funkeni vyuziti ploch — zemi pro vyrobu a sklady. Tento platny regulacni plan nenahrazuje Uzemni
rozhodnuti, a tak jednotlivé stavby budou podléhat podminkdam stanovenym v Uzemnich fizenich.

Na zaseddni zastupitelstva obce Kli¢any dne 25. 5. 2017 bylo rozhodnuto o pofizeni nového tzemniho
planu pro obec Klicany. Nasledné dne 27. 11. 2017 zastupitelstvo vydalo Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, opatfenim obecné povahy ¢. 1/2017 do doby nabyti Uc¢innosti nového Gzemniho planu.
Aktualnost a soulad s poZzadavky stavebniho zakona se stavebni uzavérou bylo provéreno na zakladé
ustanoveni § 326 odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni opatieni o stavebni uzavére se vztahuje na vymezené lokality — dotéena parcelni &isla:

o 4 — 171 ¢ast, 172 cast, 177 ¢ast, 181 ¢ast, 191 ¢ast, 207/4, 207/11 ¢ast, 400

. 7 —131/28 cast

. 8 —131/26 cast, 131/28 c¢ast, 131/67 ¢ast, 131/93 ¢ast, 132/1 ¢ast, 133 ast

. 11 — 304 ¢ast, 308 ¢ast, 309 ¢ast, 310 cast, 313 cast

. 13 —158/19 ¢ast, 158/20 cast

. 15-68/54

. 16 — 68/1 ¢ast, 68/12 ¢ast, 68/13, 68/62, 68/63, 68/64 ¢ast, 68/65 Cast, 68/89, 68/117, 68/173
Cast, 68/172, 68/174 Cast, 75 East, 76 Cast, 77, 78/1 ast, 92 ¢ast

. 17 — 195/1 ¢&ast, 195/7 ¢ast, 195/12 ¢ast, 200 ¢ast

. 19-68/2, 68/3, 68/164, 68/165, 68/167, 68/180, 68/181, 68/182, 104

. 21-72/1,72/3

o 22 — 121 ¢&ast, 122 &ast, 123 cast, 131/42, 131/43, 131/44, 131/45, 131/46 ¢ast, 131/48,
131/72, 131/90, 364 ¢ast

. 24 —-158/13 ¢ast, 158/14 ¢ast, 158/15 ¢ast, 158/16 Cast, 158/17 ¢ast, 158/18 ¢ast, 158/19 &ast,
158/20 ¢ast, 392/26

. 24a — 158/12 ¢ast, 158/13 ¢ast, 158/14 ¢ast, 158/15 ¢ast, 158/16 cast, 158/17 ¢ast, 158/18
¢ast, 158/19 ¢ast

. 25—122 ¢ast, 123 ¢ast, 158/4 ¢ast, 158/5 ¢ast, 158/6 ¢ast, 158/7, 158/8, 158/9, 364 ¢ast, 366/2
Cast

. 29 —215/1 ¢ast, 224, 225, 226, 230 ¢ast, 254 ¢ast, 256 ¢ast, 376 Cast

. 32 — 158/10, 158/11 ¢ast, 158/12 ¢ast, 158/13 ¢ast, 158/14 ¢ast, 158/15 ¢ast, 158/16 dast,
158/17 ¢ast, 367/1 dast

. 33 —167 Cast, 168 Cast, 171 ¢ast, 172 Cast, 177 ¢ast, 181 c¢ast, 182 ¢ast, 190, 191 c¢ast, 199 ¢ast,

207/9 ¢ast, 207/10 ¢ast, 207/11 &ast, 369 Cast



. 34 +35-161 ¢ast, 162 ¢ast, 163, 164, 165, 166 ¢ast, 167 &ast, 168 ast, 169 ¢ast, 170 ¢ast, 171
¢ast, 174 ¢ast, 175, 176 ¢ast, 177 ¢ast, 182 &ast, 183 ¢ast, 184 ¢ast, 367/1 ¢ast

. 36 + 37 — 184 cast, 185 cast, 207/1 ¢ast, 208, 210, 370/1 ¢ast, 371

. 38 +39 +40-215/1 cast

. 41 - 241/5 cast, 256 cast

. X-131/33

. X —131/28 cast

. X — 303 ¢ast, 304 ¢ast, 314/18, 314/30 c¢ast, 314/78, 314/79 ¢ast, 314/81

Pozn.: Pism. X jsou oznaceny plochy, které byly v UPO vymezeny jako stabilizované, presto nejsou
dosud zastavény (orna plida), nemaji proto poradové Cislo zastavitelné plochy, a obec si Zada vymezit
zde stavebni uzavéru.

Vsechny pozemky v katastralnim tGzemi Klicany.

Zasadni nedostatky vykazuje graficka ¢ast UPD. Pfi vyhotovovani vykrest pro jednotlivé zmény doglo
pfi prekreslovani starych vykresua k velmi podstatnym chybam. Ve vykresech je ¢asto zménéno funkéni
vyuziti nékterych ploch, které vibec nebyly predmétem zmény. Tyto vykresy s chybné zakreslenymi
plochami znemoznuji pouZivani vykrest pro rozhodovani v tzemi. Chybi Uplné znéni po zméndach,
zejména textové Casti (regulativi).

Za nejvice matouci lze povazovat koordinacni vykres Zmény ¢. 4, ktera se na prvni pohled tvari jako
pravni stav po vSech zménach, ale neni tomu tak. V tomto vykresu kompletné chybi plochy resené
Zménou C. 1, lokalni biokoridor LBK 20 je ovSem zakreslen spravné, tedy je o néco posunuty jizné od
plvodni trasy. Déle plochy 33, 34, 35 byly Zménou ¢. 2 uréeny pro komeréni vyrobu a zde maji chybné
funkci pro bydleni. Lokalita 14, ktera nebyla souéasti 74dné zmény, ma mit dle platného Uzemniho
planu funkci rekreacni, a nikoliv pro bydleni, jak se zda z tohoto vykresu oznaceného jako pravni stav.
Nejasné je také vyuZiti plochy 16. Lokalita 29 je pivodnim Uzemnim planem uréena pro bydleni, zde je
k ni chybné pfifazena funkce bydleni Zivnostenského. Pro rozhodovani v Uzemi a pro spravnou
orientaci vlastnik(l pozemk( a ob¢ant obce je tento vykres zcela nepouzitelny.

Za prdavni stav se také povazuje vykres pozméndch ¢. 1, 2, 3—stav k 1. 7. 2008. Zde ovsem chybi vsechny
indexy/Cisla rozvojovych lokalit, neodivodnéné (tedy zcela bez projednani) byly plochy plvodnim
Uzemnim pldnem vymezené jako plochy nové piskovny piekresleny do ploch nizké rozptylené zelené.
V severnim cipu katastralniho Uzemi napravo od silnice 11/608 byly plochy nespecifikované uzemni
rezervy prekresleny na plochy komeréni vyroby — zcela bez zadani, projednani, moZnosti namitek.

Vysledkem tedy je, Ze Zadny vykres nelze pro zasadni chyby pouZivat jako pravni stav celého Uzemi. Pfi
pouzivani soucasné UPD je potfeba velmi podrobné zkoumat véechny dostupné podklady. Jasna a
srozumitelnd textova ¢ast po zméndch chybi Uplné.

UPD je obtiZné ¢itelna a tedy skoro nepouzitelna pro rozhodovéni v Gzemi; umoZfiuje riizné nazory na
zastavitelnost a zpUsob zastavéni pozemk( v Klicanech; regulativy neumoznuji jednoznacny vyklad;
pouzivani regulativi mlze vést k pravni nejednoznacnosti pfipadného rozhodnuti stavebniho Gradu a
pravni nejistoté investorli v zemi.

Kvali relativné rozsahlym novym zastavénym plocham doporucujeme soucasnou koncepci Uzemniho
planu obce provérit a také jej aktualizovat dle nejnovéjsi platné legislativy. Doporucujeme nastavit
prostorové regulativy zastavitelnych ploch tak, aby byly jednoznacné vymezeny (vyska, koeficient
zastavéni, koeficient zelené, max. vyméra objekt( apod.) a Upravu velikosti rozlohy rozvojovych ploch
odpovidajicich skute¢énym moZnostem a potfrebam obce.

Soucasné je nutné konstatovat, Ze Uzemni plan musi byt vyhotoven ve standardu dle nového
stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.. Uzemni plan musi byt uveden do souladu s PUR, URP a
se ZUR.



B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYPLYVAIJICi
Z UZEMNE ANALITICKYCH PODKLADU

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP BRANDYS NAD LABEM-STARA BOLESLAV
K posledni Gplné 6. aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav
(dale jen ,,0UAP“) doglo v roce 2024. V ramci aktualizace byl zpracovan rozbor udrzitelného rozvoje

Uzemi.

Z nasledujici tabulky je patrné, Ze pilife udrZitelného rozvoje v obci Kli¢any nejsou pozitivné hodnoceny.
V UP je potfeba navrhovat takova reseni, kterd pfinesou zlepSeni a ndsledné povedou k vyvdzenosti
vsech tii pilirQ udrzZitelného rozvoje.

Stav Vysledné
Pili¥ 2020 Trend | hodnoceni | Zdivodnéni
2024
Z
jivotni - trva | - Hodnoceni je dostatecné prikazné s vyuZitim indikator(.
prostiedi
Hodnoceni podle indikatord v hrani¢ni poloze bylo
H vroce 2014 korigovdano ze zdporného do kladného
Hospodarsky | * trvd | + znaménka, vzhledem k dobré dopravni poloze (napojeni
rozvoj na dalnici D8 a silnici 11/608), blizkosti Aera Vodochody a
letisté Vodochody.
S Hodnoceni podle indikatord v hranicni poloze odpovida
Socialni - trvd | - skuteCnosti. Problémem je zejména relativné vysoka
soudrinost mira nezaméstnanosti.
Vysledné hodnoceni 3b

Tabulka 2: Hodnoceni vyvdZenosti pilift udrZitelného rozvoje obce Kli¢any; zdroj: UAP

POZITIVA, NEGATIVA A POTENCIALY V UZEMI

Pozitiva
1) Dobra dopravni dostupnost do Prahy za vyssi vybavenosti a zaméstnanim.
2) Dlouhodobé pozvolny rlist poctu obyvatel.
3) Vyskyt loZisek Stérkopiskd.
4) Obec dobre vybavena technickou infrastrukturou mistniho vyznamu: verejny vodovod,
kanalizace zakonéeni na COV, plynofikace.
5) V obci je dostupnd obcanska vybavenost — obecni Urad, knihovna, sportovni areal, materska
Skola.
Negativa
1) Nizka ekologicka hodnota okolni krajiny (KES=0.03, Gzemi s max. narusenim pfir. struktur), vysoky stupen
zornéni.
2) Chybéjici jadro obce s plnohodnotnym verejnym prostranstvim pro konani komunitnich akci.
3) Prltah intenzivni silnicni dopravy sidlem.




4) Negativni vlivy hluku z letecké dopravy.
5) Zwydenitranzitni dopravy pfi expanzi sousednich obci, pii absenci nové MUK Odolena Voda na D8.

Potencial

1) Realizaci MUK u Odolena Vody dojde ke snizeni dopravnich intenzit na prétahu silnice 11/608.

2) Redenim systému vefejnych prostranstvi dojde ke zlep$eni obytného prostredi.

3) Vytvorenim koncepce usporadani krajiny s feSenim cestni sité (v¢. ndvaznosti na prechod sidlo-krajina)
dojde ke zlepseni moznosti kazdodenni rekreace.

Dale bylo v oUAP identifikovdno nékolik problému k fedeni v UPD.

PROBLEMY K RESENI V ...
Lol POPIS PROBLEMU
: . . Mimo UPD
POk L ZUR SK UP obce | RP obce .
(napf. v US)
pr-dop-25 prutah silnice 11/608 obytnou zastavbou ° °
pr-dop-65 nedoreseny najezd na D8 u letisté Vodochody ° °
hrozba zvySeni intenzit letecké dopravy —
pr-hyg-04 o ° °
letiSté Vodochody
pr-pri-16 absence izolacni zelené mezi D8 a zastavbou °
pr-pri-17 absence rekreacni zelené v sidle ° o
pr-urb-631 naddimenzované rozvojové plochy °

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY STREDOCESKEHO KRAJE

Uzemné analytické podklady stiedoceského kraje v ramci (dale jen ,,kUAP zafazuje Gzemi obce Kli¢any
do oblasti s ndzvem ,,Suburbanni prfiméstsky prostor okolo Prahy”. Tato oblast téZi ze své polohy v
ndvaznosti na hlavni mésto a poskytuje prostor pro bydleni i ekonomické aktivity zejména ve vazbé na
Prahu. Dochazi zde k nejdynamictéjsSimu rozvoji bydleni i ekonomiky v ramci kraje. Obyvatelstvo
vykazuje pfiznivé charakteristiky z hlediska pfirlistku obyvatel, stari obyvatel, vzdélanosti. Probiha zde
intenzivni vystavba zejména rodinnych dom( v nadvaznosti na stavajici sidla, ale i zakladani novych
,satelitl“. V prostorech kolem radial vznikaji vyrobni, logisticka, obchodni i zabavni centra. V tomto
uzemi se realizuji jak radidlni dopravni vazby do hlavniho mésta, tak tangencidlni a okruzni vazby v
prstenci okolo. Tento systém by mél byt vykonny, a pfitom neznehodnocovat navazujici obytné a
prirodni prostiedi. Suburbanni pfiméstsky prostor by mél byt soucasné prostorem pro rekreaci
obyvatel celého metropolitniho aredlu. Mély by se realizovat ptirodni a rekreacni vazby mezi hlavnim
méstem a jeho krajinnym zazemim, tedy napf. Klicany.

UPD by poznatky z oUAP a kUAP méla v co nejvétsi miie respektovat. Dle § 38 odst. 1 stavebniho
zakona je soustavné a komplexné resit funkéni vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Ukoly k Fedeni na Gizemi
obce Kli¢any budou provéreny v novém Uzemnim planu.
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C. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada CR schvilila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Uzemniho rozvoje CR, dne 15. 4. 2015 byla
pak tato politika usnesenim €. 276 aktualizovana. Dale byla dne 2. 9. 2019 Aktualizace €. 2 schvélena
usnesenim ¢&. 629 VIady CR, Aktualizace €. 3 usnesenim &. 630 VIady CR dne 2. 9. 2019, Aktualizace €. 4
usneseni ¢. 618 VIady CR ze dne 12. 7. 2021, Aktualizace &. 5 usnesenim ¢. 833 VIady CR ze dne 17. 8.
2020, Aktualizace €. 6 (usneseni ¢. 542 vlady CR ze dne 19. 7. 2023), Aktualizace ¢. 7 (usneseni €. 89
vlady CR ze dne 7. 2. 2024.) a Zmény ¢. 9 (usneseni &. 64 vlady CR ze dne 29. 1. 2025). Politika Uzemniho
rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7a zmény &. 9, (dale jen ,,PUR“) definuje rozvojové oblasti
a osy, specifické oblasti, zameéry dopravni a technické infrastruktury a republikové priority uzemniho
planovani.

Uzemi obce Kli¢any spada dle PUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha (¢l.
3.2 (40) PUR) a specifické oblasti SOB9 - specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni tizemi suchem (¢&l. 4.2 (75b) PUR), SOB10 - Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Stdvajici koncepce rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot a koncepce usporadani krajiny v dzemnim
planu jiz nenapliuje vétsinu Ukoll vyplyvajicich z SOB9 pro Gzemni planovani. Dalsi opatfeni v boji proti
suchu je vhodné provérit v novém Uzemniho planu.

Specifické oblasti SOB10 a SOB11 jsou vymezeny pro koordinaci vyuZivani Uzemi pro vyrobu energie
z energie slunecniho zareni a energie vétrné a vymezuji ukoly pro Uzemni planovani. Tyto ukoly jsou
navazany na prijeti zakona o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojd energie a 0 zméné souvisejicich
zakonu. Zakon je v toto chvili v legislativni pFipraveé.

Bude nutné uvést uzemni plan do souladu s politikou Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3,
4,5,6,7azményc. 9.

UZEMNI ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP“) byl vydany VIddou CR usnesenim €. 581 ze dne 28. 8. 2024.
Uzemni rozvojovy plan na Uzemi obce Kli¢any vymezuje zamér technické infrastruktury - produktovod
TRO1 - Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu DruZba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a
Holi¢i—Klobouky, Klobouky—Rajhrad, Radostin—Kralupy—centrdlni tankovisté ropy (ddle CTR)
Nelahozeves, CTR Nelahozeves—Litvinov. Plocha pro vystavbu nové ropovodni precerpaci stanice v obci
Golciv Jenikov. Plocha pro vystavbu novych skladovacich ropnych nddrzi Velkd Bites, ktery zajisti
podminky pro uZivdni a rozvoj energetické sité s cilem zajistit dostatecnou rychlost a kapacitu doddvek
strategickych ropnych produkti. Zaroven ji vymezuje jako verejné prospésnou stavbu technické
infrastruktury.

Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické infrastruktury, VPS a
VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje. Pro prvni URP se do doby
vyddni zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro navazujici
uzemneé planovaci dokumentaci zavazny.
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Obrdzek 1 - Vyrez z vykresu ploch a koridort, véetné USES nadregiondiniho vyznamu, zdroj: URP

ZASADY UZEMNIHO ROZVOIE

Dne 19.12.2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK Zasady
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Nasledné byla usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7. 2015
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje vydana 1. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, a dale aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne
26. 4. 2018), aktualizace ¢. 3 (usneseni ¢. 035-26/2023/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne
26. 6. 2023), aktualizace ¢. 6 (usneseni ¢. 033-18/2022/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne
12. 9. 2022), aktualizace ¢. 7 (usneseni ¢. 027-16/2022/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne
30. 5. 2022), aktualizace ¢. 8 (usneseni €. 041-27/2023/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
ze dne 18. 9. 2023), aktualizace ¢. 9 (usneseni ¢. 040-36/2024/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
ze dne 9. 9. 2024), aktualizace ¢. 10 (usneseni €. 036-26/2023/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
ze dne 26. 6. 2023) a aktualizace ¢. 11 (usneseni ¢. 040-27/2023/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
ze dne 18. 9. 2023), aktualizace ¢. 12 (usneseni ¢. 048-36/2024/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
ze dne 9. 9. 2024) a aktualizace ¢. 14 (usneseni ¢. 049-36/2024/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
ze dne 9. 9. 2024). Pozadavky plynouci ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje ve znéni
aktualizace ¢. 1., 2., 3,,6., 7., 8., 9., 10, 11., 12. a 14. musi byt v souladu s § 112 odst. 1 stavebniho
zakona zapracovany do UPD obce pfi nejblizéi zméné.

Oblast obce Klicany patii dle ZUR do krajiny sidelni (S12) a krajiné pfirodné rekreaéni (PR02). ZUR
stanovuji tyto zdsady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
- krajina sidelni (512)
a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;
b) zmény wvyuZiti Uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty;
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c) rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty ptirodnich krajinnych struktur,
akceptovat intenzivnéjsi zasahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a
zvysujici moznosti pro kazdodenni rekreaci obyvatel pfilehlych sidel;

d) zlepSovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostfednictvim viceucelové
pojaté modro-zelené infrastruktury, zejména pfi feSeni transformace a rozvoje urbanisticky
vyznamnych lokalit;

e) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki lesni a
nelesni krajinné zelené.

- krajina pfirodné rekreacéni (PR02).

f) nenarusit méfitko a strukturu této krajiny jakozZ i jeji pfirodni a krajinné hodnoty;

g) minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni ¢i fragmentaci dosud souvislych prirodé blizkych
ploch, kultivovat a doplnovat vegetaci v krajiné, revitalizovat vodnich plochy a vodni toky,
uskutecnovat opatreni ke zvySeni vodni retence Uzemi;

h) optimalizovat prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, posilovat vyuZitelnost Uzemi pro
nepobytovou rekreaci dopliovanim mobiliafe a sportovné prirodnich ploch (napf. nau¢né
stezky, hristé, rozhledny, altany, informacni systémy aj.);

i)  vytvaret Uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvk( lesni a
nelesni krajinné zelené. vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

ZUR v Uzemi vymezuje zaméry nadmistniho vyznamu, které musi byt v UPD zohlednény a dale
zpfesnény.
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Obrézek 2: Vlyfez z vykresu ploch a koridort, véetné USES z uplného znéni ZUR po vyddnié. 1., 2., 3.,6.,7.,8., 9.,
10.,11.,12. a 14.

Od vydani Gzemniho planu doslo aktualizacemi ZUR k vymezeni nasledujiciho koridoru/plochy
nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospésné stavby/opatfeni:

- Koridor ddlnice D8, usek MUK Zdiby (hranice hl. m. Prahy) — MUK Uzice, pro
umisténi verejné prospésné stavby D306
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- Ropovod Druzba (pripoloz / zkapacitnéni v koridoru), pro umisténi verejné
prospésné stavby RO1
- Beckov, pro umisténi verejné prospésného opatieni RC1854

Uzemni plan je tfeba uvést do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci a vymezit koridor
pro umisténi verejné prospésné stavby D306, RO1 a vefejné prospésného opatieni RC1854. Pfi
stanovovani podminek pro umisténi vefejné prospéiné stavby D306 vymezené v ZUR zpfesnit
vymezeni koridoru s ohledem na obytnou funkci a kvalitu obytného prostredi. Verejné prospésné
opatfeni regiondlni biocentrum RC1854, které ZUR vymezuje, se nachazi na hranici s katastralnim
tzemim sousedni obce Bast.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi ZHLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENIi NEBO KOMPENZACI

Soucdsti zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Klicany je navrh zadani nového tzemniho planu s prvky
regula¢niho planu. Vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi se
nepredpoklada.

PFi zpracovani uzemniho planu nebylo vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj zemi zpracovano.

PFislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k ndvrhu zadani nového uzemniho planu posoudil
vliv pfedloZené koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi, Zivotni prostredi a evropsky vyznamné lokality a
ptadi oblasti. Zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Kli¢any na Zivotni prostiedi (tzv. SEA) neni pozadovéno.

E. VYHODNOCENi POTREBY PORIiZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho Utradu, tuzemniho planovani a
pamatkové péce, usek Uuzemniho planovani jako pfislusny ufad Uzemniho planovani doporucuje
vyhotoveni nového Uzemniho planu pro obec Kli¢any. Divodem je rozsah nedostatkd soucasného
Gzemniho pldnu obce vyplyvajici z této zpravy o uplatiiovani. Uzemni plan obce byl zpracovan ve
smyslu pavodni platné legislativy, tedy jiz neplatného stavebniho zakona a vyhlasek platnych v dobé
zpracovani. Jednd se o Uzemné planovaci dokumentaci dle § 322 stavebniho zakona, tedy uzemni plan
obce schvaleny prede dnem 1. ledna 2007 a jeho platnost konci 31. prosince 2028.

Soucasti této zpravy je navrh zadani tzemniho planu.

F. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Pofizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy od obce Kli¢any (04/2025) neobdrzel podnéty na zménu
Uzemniho planu obce Kli¢any, které by nebyly projednany.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Obec Kli¢any neuplatriuje z74dné navrhy na zménu Uzemniho rozvojového planu nebo Zasad tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.
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H. ZADANIi UZEMNIHO PLANU KLIiCANY

(Dle prilohy ¢. 4 k Vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu)

Pozadavek na poftizeni Uzemniho planu vychazi z této Zprdvy o uplatfiovani uzemniho planu obce
Klicany. Na zasedani zastupitelstva obce Kli¢any dne 25. 5. 2017 bylo rozhodnuto o pofizeni nového
uzemniho planu pro obec Kli¢any. Ze zpravy o uplatfiovani vyplynula potfeba zpracovani nové uzemné
planovaci dokumentace obce, kterd by byla v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se
stavebnim zakonem a potreby provéfit celkovou koncepci rozvoje Uzemi obce.

a) POZADAVKY NA ZAKLADN{ KONCEPCI ROZVOJE UZEM{ OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

Uzemni plan, vzhledem k rozsahu fe$eného zastavéného a zastavitelného Gzemi a k potfebé zabranéni
devastace zachovaného zaloZeni struktury, méfitka zastavby a vhodného prizplisobeni plivodnich
objektl pro budouci realizaci staveb, bude zpracovan s prvky regulacniho planu. Konkrétni fesené

prvky by méli byt navrZeny zpracovatelem a konzultovany s uréenym zastupitelem.

Upfesnéni pozadavk( z PUR

V zajmu PUR je tieba respektovat priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi,
které jsou v dokumentu stanoveny. Jednou z priorit je chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Uzemi obce Kli¢any spada dle PUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha (¢l.
3.2 (40) PUR) a specifické oblasti SOB9 - specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni zemi suchem (¢l. 4.2 (75b) PUR), SOB10 - a SOB11.

Upfesnéni pozadavk( z URP

URP na Uzemi obce Klicany vymezuje zamér v plochach a koridorech technické infrastruktury -
produktovody TRO1 - Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba.

Uptesnéni pozadavk( z ZUR

Oblast obce Kli¢any patti dle ZUR do krajiny sidelni (S12) a krajiné p¥irodné rekreaéni (PRO2).
ZUR k vymezuji nasledujici koridory/plochy nadmistniho vyznamu pro umisténi vefejné prospé$né
stavby/opatreni:
- Koridor ddlnice D8, usek MUK Zdiby (hranice hl. m. Prahy) — MUK Ufzice, pro
umisténi verejné prospésné stavby D306 (doprava)
- Ropovod Druzba (pfipoloZ / zkapacitnéni v koridoru), pro umisténi verejné
prospésné stavby RO1 (technicka infrastruktura)
- Beckov, pro umisténi vefejné prospéiného opatfeni RC1854 (USES)

UpFesnéni poZadavki z UAP

Uzemné analytické podklady (oUAP a kUAP) ve smyslu § 62 stavebniho zdkona v relevantnim vztahu k
feSenému Uzemi budou respektovany a bude provéren skutecny stav feSeného uzemi k 6. aktualizaci
UAP SO ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ktera probéhla v roce 2024.
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b) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

Bude provérena celkova urbanistickd koncepce obce. Bude zajistén Setrny rozvoj sidel v intencich

udrzitelnosti, v Citelnych a v kontextu sidla rozvijenych urbanistickych formacich, ve sjednoceném

obrazu a charakteru, rozvoj v intencich pfirozeného demografického rozvoje sidla

PoZadavky na plosné a prostorové usporddani tzemi

zastavitelné plochy budou vymezovany umérné k velikosti navazujicich ploch. Pfipadné nové
zastavitelné plochy budou urbanisticky vhodné zakomponovany do sidla tak, aby nevytvarely
charakter satelitniho bydleni a zaroven byly podminéné napojitelné na kapacitni dopravni a
technickou infrastrukturu a verejna prostranstvi.

navrhnout vhodné prostorové regulativy s ohledem na urbanistické hodnoty sidla. Respektovat
charakter zastavby — velikost a umisténi staveb, jejich vysku, velikost parcel. Rozlisit regulativy pro
¢ast sidla s urbanistickou hodnotou a nové zastavitelné plochy s odliSnym charakterem zastavby.
Pro lepsi mozZnost ochrany architektonickych hodnot umoznit stanoveni prvk( regulaéniho planu.
Pti pouZziti zakonem nedefinovanych pojma (napf. dvojdim, vyska stavby apod.) budou jednotlivé
pojmy jednoznacné vysvétleny.

V ramci navrhu UP tesit posileni ochrany ZPF na plochach nezastavéného Uzemi (zejména orné
pady), definovanim pripustného a neptipustného vyuZiti. Provérit potfebu vylouéeni staveb, nad
ramec § 122 stavebniho zdkona. Zejména bude provérfena moznost ploSného omezeni umisténi
plochy pro vyrobnu z obnovitelnych zdroju, ktera vyZzaduje vymezeni plochy zmén, tj. zastavitelné
plochy s ohledem na charakter Gzemi, z divodu, Ze neni zndm konkretizovany zamér, kde by mély
byt umistény (zdméry vyZaduji vzajemné posouzeni verejnych zajmU chranénymi dotéenymi
organy).

Obcanské vybaveni

uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob¢anského vybaveni zejména pro Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby a sport

Dalsi pozadavky

Provérit rozsah zastavitelnych ploch oproti dosud platné izemné planovaci dokumentaci

Bude provedena aktualizace zastavéného Uzemi dle stavebniho zdkona. Pro zpracovani navrhu
budou provérena vydana platna izemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na jejichZ zakladé budou
provéreny zastavitelné plochy.

do navrhu uUzemniho planu mohou byt ddle zatazeny podnéty, které nebudou ve stietu
s urbanistickou koncepci uzemniho planu.

c) POZADAVKY NA KONCEPCI VEREINE INFRASTRUKTURY

Verejnd dopravni infrastruktura

V koncepci verejné dopravni infrastruktury bude provérena predevsim doprava na Uzemi obce, a to:

bude vytvorena koncepce usporadani krajiny s fesenim cestni sité (v¢. ndvaznosti na prechod sidlo
— krajina) tak, aby doslo ke zlepseni moznosti kazdodenni rekreace
dale: cyklotrasy, cyklostezky, pési komunikace, mistni komunikace, propojeni s okolnimi sidly
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- budou prevzaty, pfipadné zpresnény koridory pro dopravni stavby vymezené v zdsadach
Uzemniho rozvoje StredocCeského kraje, pripadné zjinych podkladd, které mlzZou vyplynout
v pribéhu poftizovani.

- vymezeni koridoru verejné prospésné stavby: , Tramvajova trat Il. etapa, Sedlec — Odolena Voda*“.

Verejna technicka infrastruktura

- koridor RO1 Ropovod Druzba — pripoloz/zkapacitnéni v koridoru (vefejné prospésna stavba).
Uzemni plan provéti zptesnéni koridoru pro technickou infrastrukturu ze ZUR tak, aby nezasahoval
do zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

- feSeni technické infrastruktury bude provéfeno z hlediska kapacity jednotlivych siti — vodovod,
kanalizace, plynovod, elektro a kapacity COV, které jsou v méstysu provozovany a to i s ohledem
na pripadné nové navrhované zameéry; v navrhu vodovodni sité k novym lokalitdm pocitat i se
zajisténim pozarni vody.

- respektovat ochranna pasma vodnich zdrojl

- vytvorit pasma kolem vodnich tok( pro zajisténi moznosti jejich udrzby

- zvolit zplsob likvidace srazkovych vod, vymezit prostor pro retencni nadrze, pokud to bude
potiebné

- zajisténi bezskodné likvidace srazkovych vod v misté (retence, zasakovani)

d) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny bude vytvorena s feSenim cestni sité (v¢. ndvaznosti na prechod sidlo —
krajina) tak, aby doslo ke zlep3eni moZnosti kazdodenni rekreace, a dale bude vychazet z Uzemni studie
krajiny Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen ,,USK“), ktera byla zpracovavana pro celé Gzemi SO
ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav a schvélena jeji moznost vyuziti dne 23.10.2019. Podle USK
obec Kli¢any se nachazi v Uzemi se zatfidénim do sidel bodovych se zcela pfeménénou urbanistickou
strukturou, s hodnoticim kritériem zastavby: jednotlivé stavby, logistické aredly. Pfechod do krajiny je
zcela naruseny.

Vefejné prospésiné opatieni regionalni biocentrum RC1854, které ZUR vymezuje, se nachazi na hranici
s katastralnim izemim sousedni obce Bast.

V pfipadé zasahu do prvkd USES, popf. ndvrhu vymezeni novych ploch do jejich bezprostiedni
navaznosti, bude navrh provéfen zpracovatelem ¢asti USES a pribéiné konzultovan s organem
ochrany pfirody. Prvky USES budou v Gzemnim planu respektovat ndvaznost na okolni obce budou
vychézet i z USK.

Na uzemi obce Kli¢any se vyskytuje vyznamny krajinny prvek:
VKP 12 — pramenisté Hostického potoka

VKP 13 — polni cestu Klicany - Klecany

VKP 14 — polni cestu Drasty - Vétrusice

VKP 33 — Udolni niva Hostického potoka

Potencidlem v UAP je vytvoreni koncepce usporadani krajiny s fe$enim cestni sité (vé. ndvaznosti na
prechod sidlo-krajina) dojde ke zlepSeni mozZnosti kazdodenni rekreace.

V Gzemnim planu budou feseny nasledujici tkoly:

- provéfit doplnéni polnich cest a Uvozl v ndvaznosti na historickou cestni sit s dlrazem na
prostupnost krajiny;
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- provéfit doplnéni, ochranu a obnovu stromofradi podél komunikaci;

- provérit doplnéni, ochranu a obnovu sadu v okrajich sidel ¢i volné krajing;

- provérfit vymezeni prostord vhodnych pro revitalizaci vodnich tok( nebo zlepseni vodniho rezimu,
ochrany vod;

- provéfit prostory vhodné k optimalizaci prostorového usporadani zemédélsky obdélavanych
ploch (¢lenéni obnovou polnich a Gvozovych cest, obnova mezi, remizk(, vysadba vzrostlé zelené);

- provérit prostory vhodné k obnové ¢i doplnéni rybnik(, mokradd, litoralnich pasem, pfirodnich
okraji brehovych partii;

- provéfit prostory vhodné k doplnéni vysoké zelené, remizkd, mezi, prostor( uréenych k fizené ci
pfirozené renaturalizaci;

- chrdnit vodni toky a jejich bfehové porosty;

- chranit a doplfiovat trasovani komunikaci v historické stopé;

- chrénit volnou krajinu pred dalSim zastavovanim, vyjma verejné prospésnych staveb

- zajistit orientaci nové zdstavby zahradami a zeleni do krajiny;

- zaclenit nevhodné okraje sidel do krajinného ramce

- chranit plochy potencidlnich udolnich niv pred znehodnocenim (zastavba, zpevnovani ploch
apod.)

- provéfit zmény vymezeni prvk( USES v souladu s Uzemni studii krajiny ORP Brandys nad Labem

e) POZADAVKY NA PROVERENT VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATREN,
ASANACI A STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh zemniho planu provéri vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci dle poZadavkl nadfazené dokumentace, poZadavk(l obce a zkuSenosti zpracovatele a
pofizovatele UPD.

f) POZADAVKY NA PROVEREN( VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UzEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM

PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Navrh tzemniho planu bude zpracovan s prvky regulacniho planu. Navrh izemniho planu provéri nové

zastavitelné plochy, ve kterych je ucelné rozhodovani v izemi podminit vydanim regulac¢niho planu,

architektonickou nebo urbanistickou soutézi, planovaci smlouvy, popf. zpracovanim Uzemni studie, a
pro celé uzemi budou jednoznacné definovany podminky pro rozhodovani v Uzemi.

g) POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nadrazend Uzemné planovaci dokumentace na Uzemi obce Klicany nevymezuje koridory Uzemnich
rezerv, které by v rdmci ndvrhu Uzemniho planu bylo potfeba provéfit a upfesnit. Zpracovatel dale
provéri moznost vymezeni Gzemnich rezerv pro nové zastavitelné plochy, které v soucasné dobé neni
redlné zastavét. Dale bude moZné provérit vymezeni Uzemnich rezerv pro liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, pokud to bude ucelné v pripadé, Ze pro tyto stavby nebude moziné nebo
ucelné vymezit pfimo navrhovy koridor v souladu s § 80 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

h) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENT

Variantni feSeni izemniho planu se nepredpoklada.
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i) POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

- jasné stanovit oznaceni vSech ploch, a uvést znaceni do jednotného standardu dle § 59
stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024Sb.

- zvaiit koeficient zastavéni a zelené u stavajicich staveb, popf. vymezit uzemi, kde podminky
prostorového usporadani budou vymezeny samostatné, graficky rozlisit plochy historického
centra a stavajici zastavby, doporucit Ize i prvky regulacniho planu pro konkrétni plochy (napf.
tvary strech, oploceni, uli¢ni ¢aru apod.), vymezovat plochy zahrad a sada.

- provéfit minimalni velikosti stavebnich pozemkd, jejich maximalni zastavénost, vysku staveb,
pocet bytovych jednotek apod., a také tyto koeficienty upfesnit a sjednotit pro celé uzemi
obce (viz vySe doporuceni regulacni plan, tzemni studie).

- provéfit a pfipadné pomoci regulaénich prvkl korigovat zakladni pocet stani dle vyhlasky.
pocty parkovacich stani, které stanovi § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na
vystavbu (dale jen ,,vyhlaska“) pozadujici dodrzeni poctu parkovacich stani podle pfilohy €. 1
vyhlasky.

j) POZADAVKY NA VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO)

UzZEMI

PFislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k navrhu zadani nového uzemniho planu posoudil
vliv pfedlozené koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi, Zivotni prostfedi a evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti. Organ ochrany pfirody Krajského uradu Stfedoceského kraje svym stanoviskem ¢. j.
118980/2025/KUSK ze dne 1. 10. 2025 vyloudil vyznamny vliv koncepce na Gzemi Natura 2000 dle ust.
§ 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Na Uzemi obce Klicany se nenachazi prvky Natura 2000.

k) UPRESNENI NEBO DOPLNEN{ USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNEN.

V pfipadé dalSich pozadavkd, které vyplynou v pribéhu projednavani zpravy o uplatriovani bude obsah
navrhu zaddni Uzemniho planu doplnén.

Uzemni plan bude zpracovéan v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., o stavebnim zakoné, v platném
Znéni.

Obsah Uzemniho pldnu bude dodrzovat osnovu pfilohy €. 8 k zdkonu €. 283/2021 Sb., pokud neni dale
uvedeno jinak.

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poétech vyhotoveni:

- Navrh Uzemniho planu (§ 93 stavebniho zdkona) — jedno tisténé pare a jedno digitalni
vyhotoveni

- Uzemni plan po vydani, véetné Gplného znéni — tFi tisténd a tii digitalni vyhotoveni.

Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni mliZe byt po domluvé s pofizovatelem v priibéhu zpracovani
upraven.

Dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace.
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